Commune de LocoalMendon
Département du MORBIHAN (56)

Pl an Local
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Vu pour étre annexé a la délibération municipale du 16 janvier 2017
Le Maire,
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ORI ENTATI ON DBAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATI ON COMMUNE DE LOCOAEMENDON
PLAN LOCAL DOU

Conditonsd dappl i cation des orientations déam®nage

La portéejuridique estprévueen cestermespar| 6 a rLt123e5ldeCodedel 6 Ur b gradactiande la loi ENEdu 12 juillet 2010) : «Lereglementet ses
documentsgraphiguessont opposablesa toute personnepublique ou privéepour| 6 e x ®deudous travaux,constructions plantations, affouillementsou
exhaussementsges sols, pour la création de lotissementst| 6 o u v desinstallat®nsclasséesappartenantaux catégoriesdéterminéesdans le plan. Ces
travauxou opérations doivent en outre étre compatibles,| o r s g existent,dvecses orientationsd 8 a m®n a gnemimeesa | 6 a rlt 1i23:-1-4eet
avecleursdocumentsgraphiques »

LesOAP sontopposableslors de la délivrancedesautorisationsd & u r b a: parnsismheeconstruire,d 8 a m® retdg démolir ; et déclarations
préalables Contrairementau reglement(voirart. L 421-6), il estexpressémenprévuque cetteopposabilité ne se manifesteq u dtermesde compatibilité

L& o b | idgcampatibilitéimplique seulementy u @ Balt pas de contrariétémajeureentrela norme etla mesured 6 e x ®.cCeddifféoencespeuventétre
issuesd 6 a d a pdatch@d a jownsen phaseapérationnelledes étudespour prendreen compte des situationsfonciéres,topographiques,environnementales

~

et hydrauliquesdu site Ce pouvoird & a p p r ®&stréservéa la communedansle cadredel & i n s tdesautadrisatmmsadministratives
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ORI ENTATI ON DBAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATI ON COMMUNE DE LOCOAEMENDON
PLAN LOCAL DOU

Définitions

Découpageen secteurs

LS o p ® paurtraiseréalisersoita | 6 ® c tedal zbne 1AU, soit par secteuropérationneltel que présentésci-aprés Lesnumérosn 6 i mp | pasquo e
ordre opérationnela respecter,les secteurspourront euxmémesétre aménagéspar tranche Que | 6 o p ®seaétlised h 6 ® c dlobdleloe par secteur,
lesprincipesd 6 a m® n a @iesiqeetes programmesde constructionprésentési-apresdevrontétre respectés

Aménagemenpar opérationd 6 e ns emb | e

Leszonesa urbanisersoumisesa OAP devrontfairel © o ¢ § edpé&rationd & e n s .eCegdendant,pourront étre autorisés:

- Lacréationou | 8 e x t des auvragestechniquesindispensablesau fonctionnementdes réseauxexistantsd 6 u t publiud, Sdus réservéq u dne |
compromettentpas la qualité et la cohérencede| & a m® n a dueseunteunconcerné

- La reconstruction,le changementde destinationou | 8 e x t maswée deB constructionspréexistantesa | d ur banaingque | 0 ®d i fde c
dépendancesd & u gomstructionprincipale situéedans la zone (abri de jardin, garage, etc.), sousréserveque ces opérationsne compromettentpas la
qualité et la cohérencede | 8 a m® n a duesetturdoncerné L 6 e mpau sokde | 6 e x t @urds la dépendancene devra pas excéder30% de
| 6 e mpusol dudatimentexistanta la dated 6 a p p r ail présentBLiJ

Densités

La densité brute correspondau nombre de logementsa construire rapporté a | 6 e mgondiéee ee la zone La densité minimum indiquée dans les
orientationsestla densitébrute.

Le nombre de logementscalculé a partir des densitésimposéesestun minimum Le nombre de logementsprévusdansles projetsd 6 a m® n a gaumae r
étre plusimportant

Typologied 8 habi t at

Dans un souci de mixité sociale et générationnelleet afin de répondre aux différents besoins des habitants, les programmesde constructiondevront
favoriserla diversificationdes logementsen mixant, quand ¢ 6 eassible, différentstypesde logements: collectifs, intermédiaires,maisonsindividuelles,
maisonsde ville, en bandes,etc.
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ORI ENTATI ON DBAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATI ON COMMUNE DE LOCOAEMENDON
PLAN LOCAL DOU

Définitions

Performance énergétique des béatiments :

La desserteinterneet| & i mp | des toastructmmdevront favoriserune majorité de jardinset/ou d 6 o r i e prin@palesaunSsidafind 6 a m® llai ¢
performance énergétique des batiments Chaque aménagement évitera la création de masques occasionnés par les ombres portées des autres
constructions

Prescriptionfiydrologiques:

Le débit de fuite maximumautoriséestde 31/S/ha

Profilde haie intégrantdescheminementsioux a réaliser:

/

1,50m 2,50m a 3,00m 1,50m
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COMMUNE DE LOCOAEMENDON
PLAN LOCAL DO6U

ORI ENTATI ON D6 AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATI ON

PRI NCI PES DOAMENAGEMENT

Qualité environnementale

Dans la mesure oU les conditions techniques et I"équilibre financier de I"'opération le permettent, les principes d’aménagement suivants seront

privilégiés, dans un souci de moindre impact de |'urbanisation sur |’environnement.
Favoriser l'infiltration des eaux Compacité des formes urbaines

pluviales.

Mutualisation des
stationnements

™D Apports solaires dans les piéces
de vie

Essences végétales locales

Cheminements doux

Traifement de§
eaux pluvialesen
surface

8 p‘ ¥
i nl, 4
& alR

'
{-

N

Garantir l’intimité des espaces extérieurs Bassin de rétention paysager

5/18
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ORI ENTATI ON D6 AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATI ON

COMMUNE DE LOCOAEMENDON

PLAN LOCAL DO6U

SecteurUc & Cimetiere: 0,36 ha

\ | \ | -

\ \ W B W o Ty ¥ Secteur & aménager
o cpg— » il \' AN e g @ Acces (emplacement indicatif mais le nombre est fixe)

ey 4 S
./ | / - l& - Y Q ( < Carrefour a sécuriser
-,f \ \‘ m—= Empl acement r®serv® pour cr ®at.

<> Deésenclavement de la propriété riveraine

Principes déam®nagement

Acces motoriseé unique dans le prolongement de la rue Jeanne Gahinet.
Les aménagements devront desservir la parcelle située au Nord.
Loempl acement r®serv® doit per mett
public/stationnement.

Les aménagements devront permettre de retrouver une ambiance
paysag re de ciur de bourg conti
maisons pouvant étre accolées, mur de cléture dans le prolongement

des constructions, plantations en pied de facade et en pied de mur de
cloture.

La r ®al i
obligatoire.

sation de places de stati

Programme de construction :
Densité moyenne : 28 Igt/ha soit environ 10 logements a realiser
dont 20% de logements aidés, soit 2 logements aidés a réaliser
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ORI ENTATI ON DBAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATI ON COMMUNE DE LOCOAEMENDON
PLAN LOCAL DOU

SecteurlUc 0 Ruede Kinvara: 0,6 ha

| f""‘& \" ‘ | s1 | Secteur a aménager

=Y \ |

@ Acces (emplacement indicatif mais le nombre est fixe)
<« Désenclavement de la propriété riveraine

-=-=- Continuité batie a créer

) . = m 1 Talus et muret a préserver

Principes déoam®nagement

Acces motorisés par la rue des Champs.

L 6 e n s datubtimeret le long du secteur 2 devra étre préserve.

Sur le secteur 1, les constructions devront former une continuité batie le
long de la rue de Kinvara, dans le prolongement du bati existant. Un
retrait sera permis ° | 6angle poul
rue des Champs de facon a permettre les plantations en pied de facade.
Les constructions seront implantées de facon a optimiser les apports
solaires.

Programme de construction :
- Densité moyenne : 28 Igt/ha soit environ 17 logements a réaliser
- dont 20% de logements aidés, soit 3 logements aidés a réaliser
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ORI ENTATI ON DSAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATI ON COMMUNE DE LOCOAEMENDON
PLAN LOCAL DoOU

SecteurlUc d Stade: 0,4 ha MENDON

Secteur a aménager

Acces (emplacement indicatif mais le nombre est fixe)

Cheminement piéton a aménager

= =1 Talus a préserver.

Principes doéoam®nagement

Acces motorisé unique par la rue des Champs.

Le talus présent en limite Est du secteur devra étre préservé. Les
chénes devront étre mis en valeur, les cupressus pourront étre
supprimes.

Les aménagements devront prévoir des liaisons douces vers les terrains
de sports. Une connexion douces devra permettre de relier la rue des
Champs aux équipements sportifs.

Les constructions seront implantées de fagon a optimiser les apports
solaires.

Programme de construction :
Densité moyenne : 20 Igt/ha soit environ 8 logements a réaliser
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ORI ENTATI ON DBAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATI ON COMMUNE DE LOCOAEMENDON
PLAN LOCAL DOU

SecteutUc 0 Tennis: 0,3 ha

Secteur a aménager

Limite ™ d®finir par | 6op®ratio
dans |l a Iimite de 15% de | a sur

Acces (emplacement indicatif mais le nombre est fixe)
Continuité batie a créer

Principes débam®nagement
Accés motorisé unique par la rue des Tennis
Le talus présent au Sud-ouest pourra étre supprimeé pour permettre un

acc s jusquodé” |l a Ilimite Ouest de
Les constructions seront accolées, des retraits devront permettre de
pr ®server | 0intimit® des espaces

Les constructions devront étre implantées de facon a optimiser les
apports solaires.

La r®alisation de places de stat.
obligatoire.

Programme de construction :
Densité moyenne : 20 Igt/ha soit environ 5 logements a réaliser

1 A

Docqut approuvé le 16 janvier 2017 9/18



ORI ENTATI ON DBAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATI ON COMMUNE DE LOCOAEMENDON
PLAN LOCAL DOU

SecteurlUc 0 Routedel 0 Oc:®2 ha

Secteur a aménager

@ Acces motorisé

=== Continuité batie a préserver

Principes doam®nagement

Acces motoriseé unique par la rue des Tennis

Les aménagements devront permettre un aménagement qualitatif du
front de rue route de Belz.

Les constructions devront étre implantées de fagon a optimiser les
apports solaires.

Programme de construction :

Une servitude doattente de projet
Les constructions ou installations supérieures a 30mz2 de surface de

pl ancher ou doéoemprise au sol sont
Sont autorisés sur les constructions existantes :

- Les travaux dbéadaptati on

- Le changement de destination

- Laréfection

- Les extensions, ne pouvant d®pas
a construction existante, dans la limite de 30mz2.
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ORI ENTATI ON D3AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATI ON COMMUNE DE LOCOAEMENDON
PLAN LOCAL DoOU

SecteulUc d Kergarnec: 1,79 ha. Secteurl : 0,27 ha environ Secteur2 : 1,52 ha MENDON
Secteur & aménager - Batiment pouvant étre demoli
Acces principal @00®® Al i gnement doa
Acceés secondaire possible Espace vert pouvant accueillir

une r®tention

Acces interdit

Principes doéam®nagement

Acces motorisés depuis larue de Kergarnec. Ldédacc s au s
existant et devra étre maintenu.

Les acces depuis la route de Locoal sont interdits.

Une voie traversante desservant les secteurs 1 et 2 pourra étre
aménageée.

Les batiments situés au Nord du secteur 2 pourront étre démolis pour
optimiser le foncier de la zone.

Une frange végétale devra étre créée au Sud de la zone, un espace vert
pouvant accueillir un ouvrage de rétention des eaux pluviales sera
aménagé au pied de celle-ci.

Les places de stationnement banalisées a réaliser pour le secteur 1
pourront °tre am®nag®es sur | 6emp

Programme de construction :

Densité moyenne :

- S1:18Igt/ha soit environ 6 logements a réaliser (habitations
existantes comprises)

- S2: 20 Igt/ha soit environ 30 logements a réaliser, dont 20% de
logements aidés, soit 6 logements aidées a realiser
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